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GENELGE: {78%
(2018/8..)

ilgi (a): 3194 sayili imar Kanununun Gegici 16. maddesi.

(b): Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iligkin Usul ve
Esaslan belirleyen 06/06/2018 tarihli 30443 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tebligi.

18/5/2018 tarih ve 30425 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7143 sayili
Vergi ve Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandinilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
iligkin Kanunun 16’nc1 maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa Gegici 16. madde eklenmis ve buna
gore: afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit
altina alinmasi ve imar bariginin saglanmasi amaciyla 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmig yapilar
i¢in yap: kayit belgesi verilebilecegi diizenlenmistir.

llgi (a) Kanun maddesinde ; “Yap: kayit belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar
iizerine insa edilmis olmast halinde bu tasinmazlardan ozel kanunlari kapsanuinda kalan ve bu ozel
kanunlara gore degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar, Bakanhga tahsis edilir. Tahsis
isleminden sonra yapt kayit belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
lizerine taginmazlar Bakanlik¢a rayig bedel iizerinden dogrudan satilir.

Yapi kayit belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmis olmast
halinde, yapt kayit belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine
bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmazlar rayig bedel iizerinden belediyelerce
dogrudan satilr.

Yapr kayit belgesi yapinin kullamm amacina yéonelik olup, yapimin yeniden yapilmasina
veya kentsel doniigiim uygulamasina kadar gegerlidir. Yapt kayit belgesi diizenlenen yapilarin
yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hitkiimleri uygulanir.

Uciincii kigilere ait ozel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati igin tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandiriimaz.

Yapi ruhsati alip da yapt kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
yapilarda, yapi kayit belgesi ile maliklerin tamamimn muvafakatinin  bulunmast ve imar
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planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma izin
belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir.”
Denilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak ig ve islemlere agagidaki akiga gore yon verilmesi gerekmektedir.
Buna gore;

I-Lisansh Harita ve Kadastro Miihendislik Biirolar (LIHKAB) ve Serbest Harita
Kadastro Miihendislik ve Miisavirlik Biirolar1 (SHKMMB) Tarafindan Yapilacak Islemler;

LIHKAB/SHKMMB'larca zemin tespit tutanagi diizenlenebilmesi igin:

ilgi (b) Teblig’in 6’nc1 maddesinin 4/c bendi geregince imar planlarinda umumi hizmet
alanlarina denk gelen alanlarin terk edildigine iligkin ilgili belediyesinden alinan belge aranacak
olup yapr kayit belgesi alinan yapilarin iizerinde bulundugu taginmazin imar planinda umumi
hizmet alanlarina (Milli Egitim Bakanligina bagh ilk ve orta 6gretim kurumlan, park, yol, meydan,
yesil alan, otopark, ibadet yeri ve karakol vb. ) denk gelen kisimlarmin bulunmasi halinde bu
kisimlarin 3194 sayili Imar Kanunu geregince 2010/22 Sayili Genelgede agiklandigi sekilde terk
edilmis olmas1 gerekmektedir. Bu sebeple oncelikle LIHKAB/SHKMMB’larca tasinmazin imar
planinda umumi hizmet alanlarina denk gelen kismi olup olmadig: arastirilacak, denk gelen alan
yoksa Zemin Tespit Tutanagimin uygun bir yerinde bu yonde belirtme yaparak imzalayacaklar,
denk gelen alan varsa gerekli terk islemleri i¢in miiracaat sahibini ilgili belediye/kurumuna
yonlendireceklerdir.

LIHKAB/SHKMMB’e yapilan bagvurularda istenecek belgeler;

1- Yap: kayit belgesi/Belgeleri,

2- LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen
alanlarin bulundugunun tespit edilmis olmasi halinde bu kisimlarin terk edildigine iligkin ilgili
belediyesinden veya kurumundan alinan belge,

3- llgi (b) Tebligin 6’nc1 maddesinin 4/b bendinde tamimlanan proje, (Kat miilkiyeti tesis
edilmeyecek yapilar igin istenmeyecektir.)

4- Tapu senedi/tapu kaydi ve kimlik belgesi, (Yapimin Hazineye veya belediyelere ait
tasinmazlar iizerine insa edilmis olmasi durumunda, taginmazin bagvuru sahibi/sahipleri adina,
parsel biiyiikse ifrazen bu miimkiin degilse hisseli olarak tescilinin ger¢eklesmis olmasi
gerekmektedir.)
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ilgi (b) Tebligin 5’inci maddesinin 2/a bendi geregince yapi ruhsati veya yap: kullanma izni
bulunmayan yapilardaki aykirnihiklarda yapinin tamami igin, (b) bendi geregince yap: kullanma izni
bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykirilik hangi bagimsiz boliim/béliimler ile ilgili ise o bagimsiz
bdliim/béliimlere ait tiim yap: kayit belgeleri aranir.

flgi (b) Tebligin 6'nc1 maddesinin 6'nci bendi uyarinca ingaat halindeki yapilarda
31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar igin ilave ingaat alam ihdas etmemek sarti ile
yapr kayit belgesi alan yapi/bagimsiz boliimlerde tapu kiitiigiine tescil ve/veya kat miilkiyeti
islemleri eksik ingaat iglerinin tamamlanmasindan sonra gergeklestirilir.

LIHKAB/SHKMMB’lara yapilan zemin tespit tutanagi bagvurularina iliskin hizmet
sozlesmesi/tip sdzlesme diizenlenecek olup (LIHKAB’lar bunu ayni adla fen kaydina alacaklardir)
diizenlenmis olan zemin tespit tutanag ig¢in LIHKAB’lara 6denecek olan iicret Lisansh Biiro
Hizmet Ucretleri tarifesine gore belirlenecektir.

Tapu kiitiigiinde degisiklik islemi gerektiren bagvurular i¢in (EK-1), degisiklik . islemi
gerektirmeyen bagvurular i¢in (EK-2) Zemin Tespit Tutanag: diizenlenir. Zemin tespit tutanaginin
(EK-1, EK-2) ilgili satir ve siitunlan usuliince doldurulur.

Zemin tespit tutanaginin  Kroki kisminda; Isleme konu yapilarin ve eklentilerinin, proje ile
zemin durumu dikkate alinarak, yap: ve eklentileri ile parsel ke noktalarinin kontrol noktalarina
dayali bigimde olgiilerek teknik mevzuata uygun olarak hesaplanan (kadastro paftasinin koordinat
sistemi ile uyumlu) koordinatlarim, yapilarin birbirlerine gore ve parsele gére konumlarini, yap
cephelerini, kat adedini, yap1 cinsini ve varsa tecaviiz sekli ve miktarim gosterecek sekilde
hazirlanmasi zorunludur.

ilgi (b) Teblig’in 8.(1) Maddesinde;Yap: kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar“MADDE
8 — (1) Yapi kayut belgesi:a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda tammlanan
Bogazigi sahil seridi ve éngorintim bolgesi i¢inde, 3194 sayili Kanunun gegici 16 nct maddesi
uyarinca adi gegen Kanuna eklenmiy olan kroki ile listede simir ve koordinatlar: gosterilen alanda,
b) Istanbul tarihi yarimada iginde 3194 sayili Kanunun gegici 16 nci maddesi uyarinca adr gegen
Kanuna eklenmis olan kroki ile listede simir ve koordinatlar: gosterilen alanlarda, ¢) 19/5/2014
tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savagslart Gelibolu Tarihi Alan Baskanhg: Kurulmas: Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasimin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda, ¢) Ugiincii
kisilere ait ézel miilkiyete konu taginmazlar iizerinde, d) Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal
donati alam olarak belirlenmis ve Maliye Bakanliginca ayni amagla degerlendirilmek iizere ilgili
kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait tasinmazlar iizerinde bulunan yapilar hakkinda yapi kayit
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belgesi diizenlenemez.(2) Yapi kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar igin bu belgenin
diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda, yapr kayit belgesi iptal edilir, bu belgenin saglamis
oldugu haklar geri alimir, yapt kayit belgesi bedeli olarak yatirilmis olan bedel iade edilmez ve
belge diizenlenmesi safhasinda yalan ve yanlis beyanda bulunulan miiracaat sahibi hakkinda 10
uncu maddenin ikinci  fikrasi  uyarinca su¢ duyurusunda  bulunulur.”  denildiginden
LIHKAB/SHKMMB tarafindan yapilan inceleme sonucunda yapiin yapi kayit belgesi
diizenlenemeyecek alanlarda/taginmazlarda tamamen veya kismen (tecaviizli) kaldigimin
anlasilmasi veya ilgi (b) Tebligin 8/1. maddesinde belirtilen alanlar disindaki yerlere herhangi bir
tecaviiziiniin veya Hazineye/belediyelere ait tasinmazlar tizerinde kaldiginin belirlenmesi halinde
bu durum diizenlenecek olan zemin tespit tutanaginda belirtilerek LIHKAB/SHKMMB tarafindan
geregi yapilmak {izere Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiine/Belediyesine gonderilir. Bu kapsamdaki
bagvurular tescile konu olmadigindan Ek-2 Zemin Tespit Tutanag: Formu diizenlenir. Hazinenin ve
{iglincii kisilerin dzel miilkiyetinde bulunan taginmazlar {izerinde kismen tecaviizii bulunan yapilar
icin hazinenin/ilgililerinin muvafakati alinmas1 koguluyla tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
tecaviize yonelik belirtme yapilarak tapu sicilinde gerekli tescil iglemi yapilabilecektir.

Zemin tespit tutanaginda ayrica; yapi kayit belgesi, (kat miilkiyetine konu olacak yapilar
i¢in) proje ve zemin durumunun birbirleri ile uyumlu olduklan (yap1 kayit belgesi ve mimar
tarafindan projesi diizenlenmis olan yapimn O&lgiilerek hangi tasinmaz {izerinde kaldiginin
belirlenmis oldugu) hususu LIHKAB/SHKMMB tarafindan, yap1 kayit belgesindeki beyanlar ile
zemin durumunun birbiriyle uyumlu olduklar1 hususu da tapu malik veya maliklerden biri
tarafindan imza altina alinacaktir.

Yap1 kayit belgesinde ilgilisince beyan edilen yiizolglimlerinin dogruluk denetimi mimarlar
tarafindan yapilir.

Zemin tespit tutana@, diizenleyen miihendis ve talepte bulunan yap: maliki/malikleri
tarafindan imzalanacak ve basvuru belgeleri ile birlikte ilgili kadastro midiirliigiine sunulacaktir.

1- Kadastro Miidiirliiklerince Yapilacak islemler
Kadastro miidiirliiklerine yapilan bagvurularda;
1-Istemde bulunanin kimlik belgesi,

2-istemde bulunan temsilci ise temsil belgesi,

3-Yapi kayit belgesi/belgeleri,

4-Zemin Tespit Tutanag,
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5- LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen
alanlarin bulundugunun tespiti halinde bu kisimlarin terk edildigine iligkin ilgili belediyesinden
veya kurumundan alinan belge,

6-Tapu malikleri veya maliklerden en az birisi ile LIHKAB/SHKMMB arasinda diizenlenmis
olan hizmet sdzlesmesi/tip s6zlesme ve fatura,

7-Sozlesmeye iligkin tahakkuk eden damga vergisinin 6dendigine dair makbuz,
ibraz edilmesi gerekmektedir.

Basvuru sonrasit Oncelikle gerekli kontrolliik ve teknik belge hizmet bedeli tahsili
sonrasinda islem fen kaydina alinacaktir.

Kadastro mudiirliiklerince yukaridaki belgelerin varhigi tespit edildikten sonra bagvuru
konusu parselin zemin tespit tutanagindaki koése koordinatlarimin kadastro teknik evrakina
uygunlugu, yapmn tersimat kontrolii ve parsel igerisindeki konum kontrolii yapilarak Zemin
Tespit Tutanagimin Tescil Sayfas1 kismina “Tescil sayfast 3194 sayili Kanunun Gegici 16. maddesi
uyarinca istegime uygun olarak diizenlenmistir” ibaresi yazilarak kontrol ve onay ve imzalan
tamamlandiktan sonra 2010/4 sayili Genelge geregince Zemin Tespit Tutanag {ist yaz ile fiziksel
olarak, ekleri (3 ve 5 numarali belgeler) taranarak 2017/3 Sayili Genelgeye uygun gekilde sistem
iizerinden giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliigiine génderilecektir.

Zemin tespit tutanaginin incelenmesi sonucunda, zemin tespit tutanaginin ilgi (b) Teblig ile
| bu Genelgede belirlenen hususlara aykiri diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda bagvuruya
iliskin belgeler LIHKAB/SHKMMB ile Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiine gonderilir. S6z konusu
| aykirihiklarin giderilmesi halinde islemlere devam edilir.

Ilgi (b) Teblig geregince, zemin tespit tutanagim hazirlayan miihendisler bu belgelerin
iceriklerinin dogrulugundan yapi malikleri ile birlikte hukuken sorumlu olduklarindan kadastro
miidiirliigiince sadece biiro kontrolii yapilmakla yetinilecektir.

Parselde teknik hata tespit edilmesi halinde hatamin tiirii arastinlarak kadastro teknik

mevzuatina gore diizeltilir. Mevzuat geregi ilgilisinin muvafakati ile diizeltilebilen hatalar iglem

‘ icin diizenlenen zemin tespit tutanaginin tescil sayfasinda gerekli agiklama yapilmak sureti ile
diizeltilir.

3402 sayili Kadastro Kanununun 47/N maddesine dayanilarak yayimlamig olan Yonetmelik

kapsamina giren bir hatanin tespit edilmis olmasi durumunda zemin tespit tutanagmnin Tescil

Sayfasinda gerekli agiklama yapilmak sureti ile bagvuruya esas tescilin dncelikli olarak yapilmasim
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miiteakip diizeltmeye yonelik tasinmazin beyanlar hanesine belirtme yapilmasi saglanarak,
diizeltme islemi en kisa siirede tamamlanacaktir.

Tescil miiteakip belgelerin kadastro midiirliigiine génderilmesi sonrasinda degigiklik
kadastro miidiirliigii tarafindan paftasina ve fen klasoriine islenir.

2- Tapu Miidiirliiklerince Yapilacak islemler

Zemin tespit tutana@ (Ek-1) ve eklerinin kadastro midiirliigiince kontrolii yapilarak tapu
miidiirliigiine intikali saglandiktan sonra tapu miidiirliigiine;

1- Kadastro Miidiirliigii tarafindan gonderilen Yapi Kayit Belgesi/Belgeleri, Zemin Tespit
Tutana@i (Ek-1), LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk
gelen alanlarin bulundugunun tespit edilmesi halinde bu kisimlarin terk edildigine iligkin ilgili
belediyesinden veya kurumundan alinan belge,

2- Mevcut yapiin veya yapilarin dig cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz bdliim, eklenti, ortak
yerlerinin lgiileri ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan degerleriyle
oranh arsa paylar, kat, daire, ig biirosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip sirayla giden numaras:
ve bagimsiz boliimlerin yap: ingaat alam ve yapr maliklerini de gdsteren ve mimar tarafindan
yapilan ve ana gayrimenkuliin yap: maliki veya biitiin paydaglarca imzalanan ve elektronik ortamda
200 dpi ¢oziiniirliikte siyah beyaz taranmis olarak (iizerinde mimarin kasesi ve imzasi bulunan .tif
formatinda diizenlenmis CD ) tapu midirliigiine ibraz edilen proje, (Kat miilkiyeti tesis
edilmeyecek yapilar i¢in istenmeyecektir.)

3- Bagimsiz boéliimlerin kullanilig tarzina, birden ¢ok yapinin varhigi halinde bu yapilarin
Ozelligine gore hazirlanmig, kat miilkiyetini kuran yapr maliki veya malikleri tarafindan
imzalanmig yonetim plani,

4- 2014/2 Sayili Genelge kapsaminda zorunlu deprem sigortasi,

5- Yapi kayit belgesi i¢in 6denen meblag kadar bir bedelin genel biitgenin (B) isaretli
cetveline gelir kaydedilmek iizere Cevre ve Sehircilik Bakanhginin merkez muhasebe birimi
hesabina yatinldigina iligkin belge (S6z konusu 6demenin yapr kayit belgesi tarihinden sonra
yapilmis olmasina dikkat edilecektir),

6- 492 Sayih Kanuna bagh (4) sayih tarifenin I-13/a fikrasinda belirtilen harcin tahsil
edildigine iliskin 59 Seri No'lu Har¢lar Kanunu Genel Tebligi ekinde yer alan belge,
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ile miiracaat edilmesi {izerine tapu miidiirliigiince igleme iliskin doner sermaye hizmet
bedeli tahsil edilerek tapu sicilinde gerekli tescil iglemi gerg¢eklestirilir.

Ayrica, sadece kat irtifakina gegilmis yapilarda tescilin esas unsurlarinda (bagimsiz
boliim degisikligi, eklemesi, nitelik, arsa pay1 v.b.) degisiklik getirmeyen durumlarda tek
malikin talebiyle iglemlerin gergeklestirilmesi gerekmekte olup, kat irtifakina gegilip
gecilmedigine bakilmaksizin yapilacak tescil iglemlerinde ise tiim maliklerin talebinin
alinmasi gerekmektedir.

Mevzuati geregince iglemler 6ncesinde diger kurumlardan izin/muvafakat alinmasi
gereken durumlarda gerekli yazigmalar yapilarak islemlere yon verilecektir.

Tapu mudiirliigiince tescil sonrasi zemin tespit tutanag {ist yazi ile kadastro
miidiirliigiine gonderilecektir. Tescil sonrasinda degisiklik kadastro miidiirliigii tarafindan
paftasina ve fen klasoriine iglenecektir.

Ilgi (a) Kanun kapsamda, Bakanlkga ve ilgili belediyesince yapilacak satig iglemleri
tapu miidiirliigiinde resmi senet diizenlenmek suretiyle ger¢eklestirilir.

Islem sonrasinda tasinmazin beyanlar hanesine, yapilan islemin ilgi (a) Kanun
maddesi kapsaminda gergeklestigi yoniinde belirtme yapilir.

Uygulamada mahalli birimler arasinda ortaya ¢ikabilecek koordinasyon eksiklikleri
Valiliklerce giderilecektir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

mara OZTURK

Bakan a.

Miistesar

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar/ANKARA Faks: 0312 413 6402 e-posta: kadastro@tkgm.gov.tr Elektronik AZ:www tkgm.gov.tr
Kadastro islemleri Irtibat: S.S.SIMSEK Sube Miid. V. 0312 5514725 Tapu Islemleri Irtibat: M.DEMIRCI 0312 551 4285
Sayfa7/8



K-Q
TSE-ISO-EN
9000

t

i flad TaP Mo

CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanligi
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Konu :3194 Sayili imar Kanununun Gegici 16.
Maddesi (imar Barist) Uyarinca "

Yapilacak Olan islemler

1-Tapu kiitiigiinde degisiklik gerektiren durumlar i¢gin zemin tespit tutanagi

2- Tapu kiitiigiinde degisiklik gerektirmeyen durumlar igin zemin tespit tutanagi
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