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Konu: Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde degisiklik hakkinda

30 Eylul 2017 Tarih ve 30196 Sayili Resmi gazete ile yayimlanan yénetmelik ile

planli alanlar imar yénetmeliginde bazi degisiklikler olmustur. ( Emsal harici

alanlar, Bahce alanlari, i¢ duvar kalinliklari, fiber optik kablo alani, yangin kapi genisligi, bina

icin yap! ruhsati almadan elektronik haberlesme istasyonu kurulabilmesi v.b)

Bilgilerinize sunariz

Saygilarimizla

Eski Hali

Yeni Hali

Yurarluk Tarihi

e) Atrium: Iki veya daha gok sayida katin
icine ag¢1ldig1, yap1 kitlesi iginde ortak hacim
olarak tertiplenen, karsilikls iki kenar
arasindaki mesafenin 5.00 metreden az
olmamak {izere tiim katlar boyunca devam
ettigi lizeri kapali bogluklu hacimleri,

1 —3/7/2017 tarihli ve 30113

saytli Resmi Gazete’de yayimlanan
Planli Alanlar imar Y®énetmeliginin 4
iincii maddesinin birinci fikrasimimn (e)
bendi asagidaki sekilde degistirilmisgtir.

“e) Atrium: iki veya daha ¢ok
sayida katm igine agildigi, yapr kitlesi
icinde ortak hacim olarak tertiplenen,
karsilikli iki uzun kenar arasindaki
mesafe 3.00 metreden az olmamak

iizere bodrum, zemin veya bina

girisinin yer aldigi kattan baslayip tiim
katlar boyunca devam eden tizeri kapali
bosluklu hacimleri,”

1/10/2017

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal
harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam
emsale esas alaninin % 30’unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige
konulan Binalarin Yangimdan Korunmasi
Hakkinda Yo6netmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz
normal merdiven disindaki yangin
merdiveninin asgari 6lgiilerdeki alani,
konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlari
gibi 6zellik arz eden umumi yapilarda
diizenlenmesi zorunlu olan bogluklar ile
binalarin bodrum katlarinda yapilan;

W W W[

MADDE 2 - Aynm1 Yonetmeligin 5
inci maddesinin sekizinci fikrasi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“(8) 22ncimaddeyle veya ilgili
imar ile

idarelerin yonetmelikleri

getirilebilecek emsal harici tim alanlarmn

toplami; parselin toplam emsale esas
alaninin % 30’unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli  ve 2007/12937

sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiriirlige
konulan Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya
da korunumsuz normal merdiven digindaki
yangin merdiveni ve korunumlukoridorun
asgari Olciilerdeki alani ile yangin giivenlik
holiiniin 6 m? si, son katin tizerindeki ortak
alan teras catilar, yapmin ihtiyaci igin
bahgede yapilan agik otoparklar, konferans,
spor, sinema ve tiyatro salonlar1 gibi 6zellik
arz eden umumi yapilarda diizenlenmesi
zorunlu olan

bosluklar, aligveris

merkezlerinde yapilan afrium bosluklarinin

O.ZmCcC QN . 4 a.n c o
her katta asgari orf(;u?erldekl alani ile blnaYarm

Emsal Harici alanlar ile ilgili
madde -Yururltk -1/10/2017
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bodrum katlarinda yapilan;

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2

kat,

b) Sigmak, asansér bosluklari,
bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat
merkezi, su deposu, enerji  odasi,

komiirlikkler ve kapict dairelerinin ilgili
mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige
gore hesap edilen asgari alanlari,

¢) Konut kullanimli bagimsiz bolim
net alaninin % 10’unu, ticari kullanimli
bagimsiz bolim net alaninin % 50’sini
agmayan depo amacl eklentiler,

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve
miistemilatin konutlarda 100 m2’si, konut
dis1 yapilarda 200 m2’si,

d) Biitiin cepheleri tamamen gémiili
olmak ve ortak alan niteliginde olmak
kaydiyla; otopark alanlari1 ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen gomiilii ortak
alanlar,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal
haricidir.

“b) Son katin {izerindeki ortak
alan ¢at1 bahgeleri,”

“¢) Bu Yonetmelikte ongoriilen
asgari sayida kapic dairesi,”

“e) Ortak
mescit ve miigtemilat,”

alan niteligindeki

“g) Ticari amag¢ igermeyen,
ortak alan niteligindeki g¢ocuk oyun
alanlar1 ve ¢ocuk bakim tniteleri,”

“h) Otopark alanlari,”

“i) Bina veya tesise ait olan
1sitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici,
havalandirma  sistemleri

ve enerji

verimliligi  sistemlerinin  bulundugu
alanlar, aritma tesisi, gri su toplama
havuzu, yakit ve su depolari, silolar,
trafolar, jenerator, 1s1 merkezi, enerji
odasi, komiirliik, esanjor ve  hidrofor
bolimleri,”

“j) Biitlin cepheleri tamamen
topragin altinda kalan bodrum Kkatlar
ile kismen agikta kalan, bodrum
katlarinda yer alan; tek basina bagimsiz
bir
veya

bolim olusturmayan, bagimsiz

bolimiin  eklentisi pargast
olmayan, ticari amag icermeyen, yapi
yaklagsma sinir1 iginde kalan ve 1000
m?’yi ve toplamda katlar alaninin %
5’ini agmayacak sekilde diizenlenen
ortak alan niteligindeki; jimnastik
salonu, oyun ve hobi odalari, yiizme
havuzu, sauna gibi sosyal tesis, spor
birimleri ve depolar,”

“k) Biitiin cepheleri tamamen
topragin altinda kalan bodrum Kkatlar
ile kismen agikta kalan, yola cephesi
bulunmayan bodrum katlarinda yer
kat

goriinimiine neden olmayan ve tek

alan, bina cephelerinde ilave
bagina bagimsiz boliim olusturmayan;
konut ve ticari kullanimli bagimsiz
boliimlere ait depo amagh eklentiler,”
“l) Sokiiliir-takilir-katlanir cam
dahil
olmak {izere balkonlar ve agik ¢ikmalar,

panellerle kapatilmis olanlar
kat bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, kat
ve ara sahanliklari dahil agik veya
merdiven evi,

kapali tek bagimsiz

bolimlii  konutlar harig¢; bina giris
holleri ile kat holleri ve asansor Onii

sahanliklar1,”

www. ozmconsul tancy. com
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¢) Yan ve arka bahce

mesafeleri; tabii veya tesviye
edilmis zeminin Gzerinde kalan
bodrum katlari da dahil, dortten
fazla katli binalarda 4 katin
Gzerindeki her kat icin 0.50 metre
artirilir.

f) Bu Yonetmelikte yer alan kat
adedine bagl olarak arka bahce
mesafelerinin 0.50 metre
arttirilmasina iliskin hiikiimler
yapida bulunan her katta ayri ayri
degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.

g) Uygulama imar planinda aksine
bir aciklama getirilmedigi takdirde,
binanin tabii zemin veya tesviye
edilmis zemindeki en disuk kottaki
goriinen yuksekligi 60.50 metre
veya daha fazla ise; 6n, yan ve arka
parsel sinirindan en az 15.00 metre
cekilmek durumundadir. 60.50
metre ylkseklikten sonra artan her
kat icin 6n, yan ve arka bahge
mesafelerine 1.00 metre ilave edilir.

W W W[

Bahge mesafeleri
Ayn1 Yonetmeligin 23 {incil
maddesinin birinci fikrasinin (¢), (), (g)

ve (g) Dbentleri asagidaki sekilde
degistirilmisgtir.
“¢) Yan ve arka bahge

mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis
zeminin lizerinde kalan bodrum katlar1
da dahil, dortten fazla katli binalarda 4
katin iizerindeki her kat i¢in 0.50 metre
artirtlir. Bu hitkiim  parsellerin  park
alanina komsu cephelerinde
uygulanmaz.”

“f) Bu Yonetmelikte yer alan
kat adedine bagli olarak yan ve arka
bahge 0.50
arttirllmasina iligkin hitkiimler yapida
her katta

ayri ayr1 degerlendirme  yapilarak da

mesafelerinin metre

bulunan

uygulanabilir.

g) Uygulama
bir agiklama
binanin tabii

imar planinda
aksine

takdirde,
tesviye edilmis zemindeki en diigiik

getirilmedigi
zemin veya

kottaki goriinen yiiksekligi 60.50 metre
veya daha fazla ise; On, yan ve arka
parsel sinirindan en az 15.00 metre
¢ekilmek durumundadir. 60.50 metre
yiikseklikten sonra artan her kat igin 6n,
yan ve arka bahce mesafelerine 0.50
metre ilave edilir.

ozmconsul tancy.

Bahge-cekme mesafeleri ile
ilgili maddeYururlik -
1/10/2017
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g) Cok yuksek yapi, az kath bir ana
kitle Gizerinde yukseliyorsa, parsel
sinirt ile ana kitlenin parsele en
yakin noktasi arasindaki mesafe
10.00 metreye kadar dusirulebilir.
Ana kitle ylksekligi dahil yapi
yuksekliginin 60.50 metre olmasi
durumunda yiikselen blok ile parsel
siniri arasindaki mesafe en az 15.00
metre olup 60.50 metre
yukseklikten sonra artan her kat
icin bu mesafeye 1.00 metre ilave
edilir. Bu maddede ifade edilen ana
kitle; en fazla 5 katli olup kat adedi
binanin en disik kottaki cephesi
esas alinarak belirlenir. Bir parselde
birden fazla 60.50 metre
yukseklikte bina yapilmasi halinde
binalar arasindaki mesafe, 20.00
metre olup, 60.50 metre
yukseklikten sonra ilave her 3.00
metre ylkseklik icin bu mesafeye
1.00 metre ilave edilir. Bu fikraya
gore fazladan birakilmasi gereken
cekme mesafeleri bir veya birkag
kat birlikte etlt edilerek binada
kademelenme yapilmak suretiyle de
gerceklestirilebilir.

§) Cok yiiksek yapi, az katlt bir
ana kitle lizerinde yiikseliyorsa, parsel
smir ile ana kitlenin parsele en yakin
noktas1  arasindaki mesafe  10.00
metreye kadar diisiiriilebilir. Ana kitle
yiiksekligi dahil yap1 yiiksekliginin
60.50 metre olmast  durumunda
yikselen blok ile parsel st
arasindaki mesafe en az 15.00 metre
olup 60.50 metre yiikseklikten sonra
artan her kat icin bu mesafeye 0.50
metre ilave edilir. Bu maddede ifade
edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat
adedi binanm en diisiik kottaki cephesi
esas alinarak belirlenir. Bir parselde
birden fazla 60.50 metre yiikseklikte
bina  yapilmast  halinde  binalar
arasindaki mesafe, 20.00 metre olup,
60.50 metre yiikseklikten sonra ilave
her 3.00 metre yiikseklik i¢in bu
mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu
fikraya gore fazladan birakilmas:
gereken c¢ekme mesafeleri bir veya
birka¢ kat birlikte etiit edilerek binada
kademelenme yapilmak suretiyle de
gerceklestirilebilir.

2} B Sliricd

kahnliklarenaz 010 metre diger

bt | | 120
| izenlonic.

Ayni1 Yonetmeligin 29 uncu maddesinin
sekizinci fikrasi ytirtirlikten
kaldirilmigtir.

ic Duvar kalinliklari ile madde,
yUrGrlik tarihi 01.10.2017

b) Kapi net (temiz) genislikleri bina
giris kapilarinda ve yangh

" . |
1.50 metreden, kapilarin cift kanatli
olmasi halinde bir kanat 1.00
metreden,

Ayn1 Yonetmeligin 39 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“b) Kap1 net (temiz) genislikleri
bina giris kapilarinda 1.50 metreden,
kapilarin ¢ift kanatli olmas: halinde bir
kanat 1.00 metreden,”

Yangin kapi genisligi ile ilgili
maddenin kaldinlmasi ytrirltk
tarihi 01.10.2017

5) Farkli bagimsiz bolimlere ait agik
cikmalar arasinda en az 3.00 metre
bosluk birakilir.

MADDE 8 — Ayn1 Yo6netmeligin 41
inci maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinin (5) numaral: alt bendi
yurirlikten kaldirilmigtir.

yUrGrlik tarihi 01.10.2017
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(10) Yapi ruhsatina uygun olarak
yapimina devam eden yaplilarda,
plan iptali olmasi halinde seviye
tespiti yapilarak insaat durdurulur.
Mahkeme kararinda yer verilen
iptal gerekceleri de dikkate
alinmak kosuluyla hazirlanacak
yeni imar planina gére mevcut
haliyle ya da tadilatli olarak
korunmasi miimkdn olan yapilarin
devamina izin verilir. Korunmasi
mumkiin olmayanlarin ise
ruhsatlari iptal edilerek insaatin
durdurulma tarihine kadar ruhsat
ve eki projelerine uygun olarak
yapilan kismi miktesep hak
kapsaminda degerlendirilir.

MADDE 9 — Ayn1 Yoénetmeligin 54 iincii
maddesinin onuncu fikras: yiiriirliikten
kaldirilmigtir.

Plan iptali ile ilgili madde
yurarlik 1/10/2017

(9) Ayni parselde birbirinden
bagimsiz bloklarin birinde;
parseldeki bagimsiz bélimlerin
arsa paylarini, bagimsiz bolim
listesini (liste beyanini), ortak
alanlari, parselde yer alan bloklarin
konumlarini, blogun emsalini,
insaat alanini, yiksekligini ve
kullanim amacini degistirmemek
kaydiyla yapilan tadilatlarda
sadece tadilat yapilan blok
maliklerinin muvafakatleri alinarak
uygulama yapilr.

W W W

MADDE 10 — Ayn1 Yoénetmeligin
55 inci
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(9) Aym parselde
bloklarin  birinde;
bagimsiz boliimlerin arsa paylarini, ortak
yer bloklarin

blogun emsalini,

maddesinin dokuzuncu fikrasi

birbirinden
bagimsiz parseldeki

alanlari, parselde alan

konumlarini, insaat
alanini, yiiksekligini ve kullanim amacini
degistirmemek kaydiyla yapilan
tadilatlarda sadece tadilat yapilan blok
maliklerinin muvafakatleri alinarak
uygulama yapilir. Bir binada yer alan
bagimsiz béliimlerin birinde; emsal ve
insaat alanim, kullanim amacim, 1slak
hacimlerin yerini, ortak alanlari, diger
bagimsiz boéliimlerin arsa paylarini,
diger bagimsiz boliimlerle olan duvar ve
doseme gibi ortak yapi elemanlarim
degistirmemek, binanin tasiyic1 sistem
ozellikleri ve giivenligi ile yangmn
etkilememek
tadilat

boliim malikinin

giivenligini olumsuz
kaydiyla yapilan tadilatlarda,
yapilan  bagimsiz
basvurusu yeterli olup, diger maliklerin
muvafakati aranmadan uygulama
yapilir. Ancak bu tadilattan etkilendigi
ilgili idaresince belirlenen bagimsiz

bigjimler cobnasis halinde, by bagimsy g

maliklerinin

Bagimsiz bolim plan tadilati-
Yirarltk 1/10/2017
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muvafakatleri alinir.”

1) Yer altinin dinamik esneklik
direnisleri ve yerin dayanimi, yer
alti suyu varhgi, yer alti yapisi,
deprem bolgelenmesi, yer
kirikliklarinin hareketleri, oturma,
sivilasma ve yer kaymalarinin
boyutlari gibi zeminin fiziki
ozelliklerini belirleyen calismalar
yoniinden jeofizik
mihendislerince,

3) Zemin mekanigi, zemin dinamigi
ve zemin tasima glic hesaplamasi
gibi calismalar yoniinden insaat ve
jeoloji miihendislerince,

Ayni Yonetmeligin

57 nci maddesinin altinci  fikrasinin  (a)
bendinin (1) numarali alt bendi, ayni
bendin (3) numarali alt bendi ve ayni
maddenin yirmialtinet fikrasinin birinci
climlesi asagidaki sekilde degistirilmistir.
“l) Yer altinin dinamik esneklik
direnisleri ve yerin dayanimi, tasima giicii,
yer alt1 suyu varlig, yer alt1 yapisi, deprem
yer

oturma,

bolgelenmesi, kirikliklarinin

hareketleri, stvilasma  ve  yer
kaymalarinin boyutlar1 gibi zeminin fiziki
ozelliklerini belirleyen caligmalar
yoniinden jeofizik miihendislerince,”

«3)

dinamigi

Zemin mekanigi, zemin
ve zemin emniyet gerilmesi
gibi
ingaat ve jeoloji miihendislerince,”

hesaplamast caligmalar yoniinden
“Asagida belirtilen niteliklerden en az
birini tasiyan yapi1 veya yapilar icin
biiyiiksehir belediyesince siliiet onay1

zorunlulugu getirilebilir:”

Bagimsiz bolim plan tadilati-
Yirarltk 1/10/2017

(2) Ozel miilkiyete tabi arsa ve
binalarda, fenni mesuliyet
Ustlenilmek ve Kanunun cezai
hiikiimleri sakh kalmak, 634 sayil
Kanuna gore kat maliklerinin
muvafakati alinmak, statik proje
muellifince hazirlanacak rapor ilgili
idaresine sunulmak, bina estetigini,
goriinimiini ve silueti olumsuz
etkilememek ve bina cephelerine
3.00 metreden fazla yaklasmamak,
Bilgi Teknolojileri ve iletisim
Kurumunun uygun gorisi alinmak
kaydiyla ruhsat alinmadan
elektronik haberlesme istasyonu
kurulabilir.

W W W

Ayni Yonetmeligin
62 nci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“(2) Ozel miilkiyete tabi arsa ve
binalarda, fenni mesuliyet istlenilmek ve
Kanunun cezai hiikiimleri sakli kalmak, kat
maliklerinin {igte ikisi ve gerekmesi halinde
uygulamadan etkilendigi ilgili idaresince
belirlenen bagimsiz bolim maliklerinin
muvafakati alinmak, statik agidan sakinca
bulunmadigina dair ingaat miithendislerince
hazirlanacak ~ rapor  ilgili  idaresine
sunulmak, bina estetigini, gériiniimiinii ve
silueti olumsuz etkilememek kaydryla Bilgi
Teknolojileri ve letisim Kurumunun uygun
gorusi
elektronik

almarak; ruhsat  alinmadan

haberlesme istasyonu
kurulabilir. Bina cephelerinde bu fikrada
aranan sartlara ilave olarak, sadece anten
ve anten aparatlart monte edilmek, cepheye
bitisik olmak, dis cephe kaplamasiyla
benzer goriiniimde olmak ve anten boylari
1,55 metreyi gegmemek sartlari da aranir.
Fenni mesuliyet istlenilmek ve Kanunun
cezai hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla,
sabit elektronik haberlesme altyapisinda
dolabz,
(PoP noktasi), menhol, ankesorlii telefon ve
bina i¢i anahtarlama ekipmanlari, yap1

ruRsa® eC yapD Kultinhnd @nD dhitaddn ¢

kullanilan; saha varlik noktasi

Yap! Ruhsati ve iskan
alinmadan elektronik
haberlesme istasyonu
kurulabilmesi- 01.10.2017
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(2) ilgili idareler, yapi kullanma izni
islemlerinde; uydu antenleri ve
diger haberlesme antenleri ile
telefon, televizyon, kablo tv ve
internet gibi, sesli ve gorlintili
haberlesme ve iletisim sistemlerine
dair tesisati, kullanicilarin ayni
hizmeti ayni anda farkli
kuruluslardan saglanmasina imkan
veren c¢oklu sisteme uygun olarak
ve gorintl ve haberlesme
kirliligine yol agmayacak sekilde
tesis edilip edilmedigini, ticari
binalarda standartlara uygun ve
gorlntu kirliligine yol agmayacak
sekilde tabela yeri birakilip
birakilmadigini, binalarda usuliine
uygun atik ayristirma bacasi yapilip
yaptimadigini, ilgili mevzuatina
uygun olarak yenilenebilir eneriji
kaynaklarindan faydalanilip
faydalanilmadigini, sitelerde gri su
toplama havuzu, dis giivenlik
kamerasi tesisatl ve benzeri
onlemlerin alinip alinmadigini
varsa projesini de dikkate alarak
denetlemek zorundadir.

Ayn1 Yonetmeligin 64 {incii maddesinin
ikinci fikrasina “kablo tv ve” ibaresinden
sonra gelmek iizere “fiberoptik” ibaresi
eklenmistir.

Yapi kullanma izni verilirken
Fiber optik kablosu alani
birakma hk-Yurirltk
01.10.2017

Mevcut yapi ruhsati bagvurulari
GECiCi MADDE 3 (

MADDE 14 — Ayn1 Yoénetmeligin
gegici 3 lincli maddesine asagidaki fikralar
eklenmistir.

“(3) Bu Yonetmeligin yiiriirlige
riskli yap1
yapimis ya da riskli alan kapsamina

girmesinden Once tespiti
alinmis olup, maliklerin en az iicte ikisi
ile noter onayh kat karsihg1 insaat
sozlesmesi diizenlenmis olup yap:1 ruhsati
diizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri,
talep edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden
once yiiriirliikte olan Yonetmelige gore
sonuglandirtlir.”

“(4) Bu Yonetmeligin yiirirliige
girmesinden Once ruhsat almmis olup,
ingaati devam eden yapilara iliskin ruhsat
stiresi igerisinde yapilan tadilat ruhsati
bagvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin
gore
sopuglandely’n s y | tancy ¢

diizenlendigi Yonetmelige

01.10.2017 den 6nce kat karsiligi
sozlesme yapanlar ile daha dnce ruhsat
basvurusu yapan tadilat onayi
bekleyenler eski yénetmelige gore

islem yapacaklardir
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